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zAvIzNE sTANoVIsKo

Odbor qfstavby a rizemnfho pftinov6ni MCstsk6bo uiadu Litomy5l, jako riiad tzemniho pl6novrini
pifslu$nf podle $ 6 odst. 1 pism. e) zikona E. 183/2006 Sb., o rizemnim plinovrini a stavebnim i6du
(stavebni zdkon), ve andni pozddj5lch piedpisri (d6lejen ,,stavebnl zdkon"), a g 136 z6kona E.500/Z0M
Sb., spnivnf l6d, ve mEni pozdEjSich piedpisrl (dAle jen',,spr6vni led") porposouzeni Zidosti, kterou dne
7.9.2023 podal

n[E ttt f odborvfstavby a rflzo oddEleni stavebniho diadu,
ICO 002 tnfch C.p. 10fi),570 0 ,

(ddle jen ,,izdatel"), ve vEci zamEru

NovA budova pelovetelsk6 sluiby FCHL
Litomyll-Mdsto

na pozemku parc. d. 1265,1266172, 1266113,23lAl0,23l2lll v katastn{lnim rizemf Litomy5l vydAvil
podle$96bstavebnihoz{konaa$136a$l49odst. la2spr6vnihoi6dutotozAvazfstanovisko:

z{mEr je pffpurtnf

z hlediska souladu s politikou rizemniho rozvoje a s fzemnE plinovaci dokumentaci a zhlediska
uplatlov6ni cilt a fkohi fzemniho pl6nov6ni.

Zim6r obsahuje:

- PfudmEtem projelctov€ dokumentace je novostavba budovy peEovatelskd sluiby.
- Budova zajisti dostateCnd zi&elrn;t p1o vykondvdni pedovatelski sluZby, tj. skladov€ plochy,

hygienicki a technick€ zAz.emi, pracovna a kanceldle, shromaZdovaci prostor, pfochy odpodinku a
dostate{nou kapacitu dopraly.v klidu.

- V severn{ d6sti je navrhovanf objekt ddstednE z:rsazon pod teren, v tomto kiidle se nach{zi
pledev5fm hygienickd, technrickd a skladov6 z6znmi. Mlstrosti pracoven a odpodinku jsou sdruZeny
v centr6lni Cristi, klldlo pak uzavfrd zasedzci mfstnost s pffstupem na terasu odstin€nou od ulice.
Nawhovand budova m6 nepravidelnf prldorys o maximdlnfch rozrnErech 18,200 x 22,650 m. K
domu piil6h6 pffstieSek skladu pod terdnem obd6lnikovdho ptidorysu o rozrndreoh 3,200 x 10,350 m.
Objektje zastfesen plochou stiechou s vj5kou +4,100 m.

- Celkovd zastav6n6 plochavdetnE venkovnich krytfch ploch326,2m2.

- DopravnE bude budova napojena na stdvajici silnici III. tifdy na jiZni stranE pozemku a pEBi cestou
na mistnl komunikaci na SZ stranE pozemku. Na ptijezd k budovE budou navazovat plochy s 8
parkovacimi stdnfmi pro zamEstnance (2 feSena jako bezbaridrovC). Ddle bude k dispozici zpevn€nd
plocha pro plileZitostrd parkov6nl dal3ich 8 automobihi klientu.

- Z tecbnick6 infrastruktury bude objekt napojen na distribudni soustavu elekh. energie, vodovodni
lad, kanalizaci a sd€lovacl vedeni.

Odrivodn6ni:

ZJim& byl dne 7 .9 .2023 pfedloZen org6nu 6zemnlho pldnovdnl k vydrini zAvan$ho stanoviska.

Ufad uzemn{ho pldnovinf pi'ezkoumal zfun& podle $ 96b odst. 3 stavebniho zAkona a shledal" Ze vydrini
rozlrodnuti nebo jin6ho rikonu podle dasti tieti hlavy III dilt 4 a 5, $ t26, 727, 129 odst. 2 a 3 stavebniho
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zAkona nebo podle zvl65tniho zAkona zivisi na posouzeni jim vyvoland zmdny v uzemi a Le zfimEr je
piipustrf z hlediska souladu s politikou rize,mniho rozvoje a tzemnd pl6novaci dokumentacf a z hlediska

uplatfiovini cihi a fkohi fzemniho plinovini.

Posouzenf souladu zdm6ru s politikou rizemnfho rowoje @olitika fzemniho ibzvoje ve zn6ni jeji
Aktualizace E. 6 - zAvaznA od 1.9.2023):

ZAntEr byl posouzen z hlediska platnd Politiky fizemniho rozvoje Ceski republiky; LAdnA omezeni

z tohoto dokumentu pro tento zAmEr nevlplivaji.

Posouzpni souladu zflmEru se zisadami fzemniho ronoje (Zhsady rizemniho rozvoje Pardubickdho

kraje ve zrr6ni jejich Aktualizace d. 3 - nabyly frdinnosti dne l2'9.2020):

ZAm& byl posouzen z hlediska plahfch ZAsaA fzemniho rozvoje Pardubickdho kraje; 2ildn6 omeznni

z tohoto dokumentu pro tento zilmEr nevpljvaji.

Posouzenf souladu zdmEru s fzemnfm pldnem (Uzemnf pldn Litomyll ve zndnijeho znEny d. 4 - nabyl
ri dinnosti 29 .1 2.2021)z

ZAmEr se dle platn6ho fzemniho pldnu Litomy5l nachrizi v zastavdndm rizemi a je umistEn do funkdni
plochy s oznadenim ,,Vfroba lehkd (VL)". Jednri se o plochu" jejimZ ] umistEni

vjrobnich provozoven a prfimyslov'y'ch podnik0 aZ o velikosti 10 000 m', veno toto
piipusfirC vyuiiti: provozoury vyroby a rnirobnich sluZeb; sklady a skladovd plochy; zAbwni z.aiizr;ni;

technick6 a dopravni sluZby; parkovacl a odstavnA stani a gar{ln pro pofiebu lyvolanou pfipusfr$m
vyuZitfm tvnmi piisluSndho pozemku; sluZebny policie; vjrobni aktivity zemdddlskdho charakteru;

provozovlly pro prodej: n6bytek, vybaveni pro dom6cnost a dtm; potieby pro stavebniky; autosalony,

servisy osobnfch a ndkladnfch voz0, autobusri, zemEddlskd a stavebni a jin6 techniky; potraviny do 150

m'hrub6 podlaZn{ plochy v dilu mdsta l-mEsto a 2-pfedmEsti; potraviny do 200 m'hnrbd podlaZnf plochy
v dilu mEsta 3-venkov; v lokalitE Svitavskf (ozn. 3.06) pro nadzernni stavby je stanovena neplekroiitelni
utska stavby 7 m za podminky prokilzAni nenaru5eni nizu m€sta (napi. pomoci doloZeni zikresu zimEru
stavby do panoramatickfch poJrledn).

PodminEnE piipustrd jsou: byty pro osoby zaji!t'ujici dohled a pohotovost di pro majitele a vedouci
provozoven za podminky, Le je soud6stl stavebniho objemu piedmEtn6 provorcvny; administrativni
budovy za podminky, 2e jso,.tr funkdni soudtisti vyrobnich di skladovfch are6h1; stavby pro sportovni,
5kolsk6, zdravotnickd a ubytovaci ridely za podminky, Ze jsou funkdni soud6stl arerilu vyroby a sluZeb;

derpaci stanice pohonnjch hmot v {'anmich pracovnich aktivit, jsou-li piimo napojeny na trasy
automobilovd dopravy a jsou-li zfrovefi riplnE vdlendny do jednotn€ho funklnfho celku s objekty
parkovacfch Earffii nebo provozovnami obchodu, sluleb a vjroby; stavby, dinnosti a zaiizeni piesahujfci
vj'znamnfmi.msivjmi vlivy za lnanici wiho pozemku za podminky vyhl6Ieni ochrann6ho p6sma pro
tyto vlivy, a to ochmnnd pasmo nesml zasahovat na ,funk6ni plochy" BI, BH, BVa, BVb, OV, Osa"

SMit, SMi2"SMhl nebo SMh2.
Neplipustrdjsou: obchody nebo soubor obchodi vyiadujici vicejak 30 odstavnjch a parkovacich st6ni
na jedno dopravnl napojeni; stavby neuvedend jako plipusfrri nebo podminEnd pifpustnd; maloobchodni a

velkoobchodni provozovny s njjimkou provozoven zaiaznnich mezi piipustrrd; stavby pro bydleni,
nejednA-li se o pfipustn€ nebo podminEnE pffpustnd; stavby majfci chr6nEnf venkovni prostor, kromd
staveb a zalizsni uvedenjch jako piipustrd nebo podmindnE piipusErd; pozemky majici chr{n6nj
venkovni prostor; stavby majici vymamny ru5ivj vliv na okoli a hlukem piekradujici limitni hodnoty za

branice sv6ho are6lu, sousediJi s funkdnimi plochami BI, BH, BVa, BVb, SMil, SMi2, SMhl nebo
Sh/trt2.

Podmfnky prostorov6ho uspoi6d6ni: ncpiekroEiteln6 WSka stavby: 9 m.

Obecn6 podminky vyuZiti: Aby bylo zabrdnEno nadm€rn€mu odtoku srriikovfch vod ztzpmi, poZaduje

se jejich zasakovrini v plo5e zelen6 na min. 20 Yo nilwhov6 plochy. Tam, kde neni umoZndn vsak

sn{Zkorn-ich vod nebo v od0vodnEnfch piipadech, je moZnd zasakov6ni nahradit zadrZovdnim srdZkovi
vody, a to v kapacitd 20 mm denniho irhmu pfud jejich svedenim do vodniho toku di do kanalizace-
Dal5i prvky reguladnfho pl6nu - podmfnky pro ie3eni'oploceni: smErem do velejn6ho prostoru:

. max. WSka 1,8 m;

. nepiipustnd je celoplo5nd nepr0hledn6 oploceni (min. 20 %on plochy oplocenf bude ie5eno jako
prthlednd, do posuzovand plochy neni uvaiovAna plocha podezdivky ani nedokrodeni man.
stanoven€ WSkV oplooenl, tj. plocha mezi skute6nou rn-iSkou oploceni a mD(. stanovenou vf5kou
oploceni);
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. rnax. vfska podezdivky v terdnnE nejvy5Sfm mistE plotovdho pole 0,8 m, ve svaZitdm ter6nu od 3"
do 7,5o je max. \i"i3ka podezdivky v terdnnd nejvy5Sirn mistE plotovdho pole 0,5 m, pli vEt5im

sklonu bude posuzovino individurllnE;
pro prostorovd vnimany celek (napi. vizu6lnE vniman6 drist oploceni die6lu) budou dodrieny
spoledni znaky - vj5ka podezdivky, vf5ka oploceni, materi6lov6 ie$eni;

v pffpadE nepruhledni d6sti oploceni je vhodnd doplndnf vegetadnfmi prvky, napi. popinavou

z,eleni.

Posuzovanf stavebni zimErje v souladu s fzemnim pl6nem Litomy5l, nebof je v souladu s podrobnfmi
podminkami pro vyuZiti plochy v'.iroba lehk6 (VL), posuzovani stavebni zflmir respektuje podminky
prostoroydho uspoiridrini stanovenC pro tuto plochu a dal5;i stanovend poiadavky, j*WUvA zporcvnilni
popisu posuzovaniho zimdru a konkr6tnich poZadavkri stanovenlich timto fzemnim pl6nem.

Z,6mEr vfstavby budovy pedovatelsk6 sluZby FCHL je v souladu s tzemnim pl6nem Litomy5l.
Posuzovanfm zdmdrem dojde k vybudovrini skladovaciho zAzenl pro pedovatelskou sluZbu jejiZ soud6sti
bude takd administrativni d6st, Zfirovei. bude zbudov6na plocha poffebn6 pro parkov6ni vozidel
pedovatelsk6 sluZby. Napln€no tak bude pffpustn6 a podminedn6 piipusfir6 vyuZiti plochy vjroby lehk6
(VL). Posuzovanf zAmEr takC respekfuje nepiekroditelnou vlEku staveb y tdto funkdnf plo5e.

Posouzeni souladu navrhovan6ho zdmEru s cfli a tikoly rlzemniho pldnov6nf:

IJiad rizemniho pl6novrinf posuzoval zimEr jenom ve vztahu k Gm cihlm a 6koltm, ktere jsou k zimdru
relevantni a uychfiznl z nisledujicich skutednosti:

- zAmEr respektuje siluetu obce i soudasni vf5kovC z6novdnf, zAmEr svjm tvarem, rozmEry ani
poufitjmi materirily neryboduje z charakteru str{vajfcich i rozestavEnjch dom0 v blizk6m okolf a
nedojde ani k naruSEni architektonickd jednoty celku.

K jednotlivjm cilim a rikoltm riiad rizemniho pL{novAni uvridf n6sledujici:

K ustanoveni $ l8 odst. I stavebniho z{kona z6m€rem nebude naru3en vyv{lnny vztah podminek pro
piizniv6 iivotni prostfudf; pro hospodriisf;f rozvoj a pro soudrZnost spoledenstvi obyvatel fzeml ani
nebudou ohroZovriny podminky Zivota generaci budoucich.

K ustanoveni $ l8 odst.2 stavebniho z6kona: zirm€r je vsouladu pfudpoklady pro udrZitelnf rozvoj
$znmi a nenaru3uje soulad vefejnfch a soukromfch zijmri na rozvoji rlzemi.

K ustanoveni $ l8 odst.3 stavebniho zikona: zAmEr nenJ vrozporu sjinfmi vefejnfmi i soukromjmi
zimdry ani s velejnjmi z6jmy vyplyvajicfmi ze stavebniho zikona a ryl65tnich pnivnfch pledpisri.

K ustanovenf $ 18 odst. 4 stavebniho zikona: rliad fzemniho pl6nov6ni vzal v 6vahu naplnEni podminek
pro hospod6nte vyuziti zastavdn6ho fiznml a zaji$tEnl ochrany nezastav6n6ho rizemi a nezastavitelnfch
pozemki.

K ustanoveni $ l8 odst. 5 stavebniho z6kona: zitmEr se neumist'uje do nezastavEndho rizemi.

K ustanoveni $ 19 odst. I pisrr. a) stavebniho zAkona: zimilr nenaru5uje piirodni, kultumf a civilizadnf
hodnoty fzemi.

K ustanoveni $ 19 odsr I pism. b) stavebniho zAkona: z6mEr je v souladu s koncepci rozvoje obce.

K ustanoveni $ 19 odst. I pism. c) stavebnfho zAkona: zAmilr neni zdrojem probl6mrl di rizik
nepiimEienfch pomErum v tzemi.

K ustanovenf $ 19 odst. I pism. d) stavebnlho zAkona:tiad fzemniho pldnovdni vzal v rivahu to, zy',a

navlnn! zAmEr vyhovuje urbanistickym, architeklonickfm a estetickjm poZadavkfim na vyuZiv6ni a

prostorove uspoi6dani fzemi s ohledem na podminlcy v rizemi a na jeho charakter.

K ustanovenf $ 19 odst. 1 pism. e) stavebniho ziko4ar zAm& respektuje podmfnky pro provedeni zmdn v
$zemi.

K ustanoveni $ 19 odst. I pism. p) stavebniho zAkona; zirmbr respektuje uplatrEnd pomatky z
architektury, urbanismu, flzemniho pl6novr{ni, ekologie a pam6tkovC p66e zapracovan€ do rizemnE
pl6novacf dokumentace a rizemnE pl6novacich podkladri.

K ustanoveni $ 19 odst. 2 dtavebniho zil<ont: z,AmEr respektuje vyhodnoceni vliw na udrZiteln;i? rozvoj
(;u;eml.
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Uiad irzemnfho pl6novrinf posuzoval soulad rimil s rizemnE analytickfmi podklady. Z aktu6lnich

tzemn€ analytickfch podkladri ORP Litomy5l nevypljvaji pro posuzovany zitmEr tAdn6 omezpni.

Pfatrd Uzemnd analyicki podklady polizovan6 lkajskym 0iadem Pardubickdho kraje zimEt v jim
dotdenim {vemlneie5i.

Ulad rizemniho pl6novrini tedy doSel k zAvEru, 2e posuzovani stavebni zAm& je z vf3e uvedenich

dtvodri v souladu s cili a 0koly rizemniho pl6novani.

Podklady pro vyd6ni zAvamflho stanoviska:
- dokumentace, zpracoval lng. Franti5ek Mrijek, Fplan projekty a stavby s.r.o., Kornickd 148,570

0l LitomySl, Ieo 08282765, CI(AIT 0011286 v srpnu 2023 pod zak.d. I 14-23-07,

Pofitika tzemniho roanoje ve arEni jeji Aktualizace 8.6 - zfvazrtA od 1.9.2023,

- ZS.sady fzemniho rozvoje Pardubickdho kraje ve znEni jejich Aktualizace d. 3 - nabyly 06innosti

dne 12.9.2020,
- Uznmnipl6n Litomy$l ve zndni jeho anEny d.4 (nabylfdinnosti 29.12.2021),

- Uzemn6 analyicki podklady polizovand Krajslcim tladem Pardubick6ho kraje,

- 0zemnE analyickC podklady ORP Litomy5l'

ZAvanE stanovisko plati}rolry ode dne vydr6ni. Z|vam|+tnovisko nepozbjvd platnosti,

a) bylo-li na ziklad6 Z6dosti podand v dob€ jeho platnosti vyd6no tzemni rozhodnuti, spoleCni. 
povolenfnebojin6obdobndrozhodnutfpodlejindho zAkonaatotorozhodnutinabylopr6vnfmoci,

b) bylaJi na zAkladE ndvrhu velejnoprdvni smlouvy nahrazujici $zemni rozhodnutl nebo spoleEnd

povolenl podan6ho v dobE jeho platrosti uzavlena vetejnopr6vni smlouva a tato velejnoprivni

smlouva nabyla fidinnosti, nebo

c) nabyl-li pr6vnich fEinhi rizemni souhlas nebo spole.dni irzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohli5eniho stavebniho zAmbnt vydanf k omAmenf stavebniho zitmEru udinEn€ho v
dobd platros ti zAv anflho stanoviska.

RNDr. Michala Vavlinov6
vedouci odboru rnistavby
a rizemn{ho pldnovani

Obdrff:
nawhovateld (d orudenka)
Mdstslcf riiad Litomysl, oddEleni stavebnfho 6iadu, Bii St'asnfch d.p. 1000, 570 0l Litomysl-MEsto
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