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Mé&stsky viad Litomys)
odbor vystavby a izemniho plénovani
J.E.Purkyné 918, 570 20 Litomys]
tel. +420 461 653 333, IDDS: x4cbvs8, e-mail: podatelna@litomysl.cz

Sp.zn.: SZ M&U Litomys] 064103/2023 Litomysl, dne 12.9.2023
Cj.: M&U Litomy3] 064103/2023
Vyfizuje: RNDr. Michala Vavfinova, tel.+420 461 653 355

ZAVAZNE STANOVISKO

Odbor vystavby a tuzemnfho plénovdni Méstského ufadu LitomySl, jako Wfad tGzemniho plinovéni
pfisludny podle § 6 odst. I pism. e) zikona &. 183/2006 Sb., o uzemnim plinovani a stavebnim fidu
(stavebni zdkon), ve znéni pozd&jich predpisi (déle jen ,,stavebni zikon“), a § 136 zikona &. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisii (déle jen ,,spravni ¥4d*) po-posouzeni Zadosti, kterou dne
7.9.2023 podal

Méstsky tifad LitomySl, odbor vystavby a izemniho plinovini, oddéleni stavebniho dfadu,
ICO 00276944, B¥ St'astmych & p. 1000, 570 01 Litomy&l-Mgsto,

(déle jen ,,Zadatel”), ve véci zaméru

Nov4 budova peovatelské sluzby FCHL
Litomysl-Mésto

na pozemku parc. €. 1265, 1266/12, 1266/13, 2312/10, 2312/11 v katastralnim tzemi Litomy$] vydéva
podle § 96b stavebniho zikona a § 136 a § 149 odst. 1 a 2 spravniho ¥4du toto zivazné stanovisko:

ZAmér je pFipustny

z hlediska souladu s politikou Wzemniho rozvojé a s uzemn& plinovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovani cili a tkohi izemniho plénovani.

Zamér obsahuje:
- Pfedmétem projektové dokumentace je novostavba budovy pedovatelské sluzby.

- Budova zajisti dostatetné zizemi pro vykondvini pefovatelské sluZby, tj. skladové plochy,
hygienické a technické zézemi, pracovna a kanceldfe, shromad'ovaci prostor, plochy odpoginku a
dostatetnou kapacitu dopravy v klidu.

-V severni Casti je navrhovany objekt &astedn& zasazen pod terén, v tomto kiidle se nachézi
pfedev¥im hygienické, technické a skladové zizemi. Mistnosti pracoven a odpoginku jsou sdruzeny
v centralni &asti, kfidlo pak uzavird zasedaci mistnost s pfistupem na terasu odstin&nou od ulice.
Navrhovana budova m4 nepravidelny plidorys o maximdlnich rozmérech 18,200 x 22,650 m. K
domu priléha pfistfedek skladu pod terénem obdélnikového pudorysu o rozmérech 3,200 x 10,350 m.
Objekt je zastreSen plochou stiechou s vyskou +4,100 m.

- Celkova zastavéna plocha véetng venkovnich krytych ploch 326,2 m’.

- Dopravné bude budova napojena na stavajici silnici III. tfidy na jiZni stran& pozemku a p&si cestou
na mistni komunikaci na SZ strané pozemku. Na pfijezd k budov& budou navazovat plochy s 8
parkovacimi sténimi pro zamé&stnance (2 fe§ena jako bezbariérové). Déle bude k dispozici zpevnéné
plocha pro pfileZitostné parkovéni dal$ich 8 automobili klientt.

- Z technické infrastruktury bude objekt napo;en na distribu¢ni soustavu elektr. energie, vodovodni
fad, kanalizaci a sdélovaci vedeni.

Odiivodnéni:
Zimér byl dne 7.9.2023 pfedloZen organu izemnfho plénovani k vydani zdvazného stanoviska.

Utad tizemniho planovéni prezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zékona a shledal, Ze vydani
rozhodnuti nebo jiného tkonu podle asti treti hlavy II1 dili 4 a 5, § 126, 127, 129 odst. 2 a 3 stavebniho
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zakona nebo podle zvlastniho zikona zévisi na posouzeni jim vyvolané zmény v Gzemi a Ze z&mér je
ptipustny z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemn& plinovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovéni cili a ukold vzemniho plénovani.

Posouzeni souladu ziméru s politikou iizemniho rozvoje (Politika Gzemniho rozvoje ve znéni jeji
Aktualizace €. 6 - zdvazna od 1.9.2023):

Zamér byl posouzen z hlediska platné Politiky dzemniho rozvoje Ceské republiky; 24adnd omezeni
z tohoto dokumentu pro tento zamér nevyplyvaji.

Posouzeni souladu ziméru se zdsadami tzemniho rozvoje (Zasady uzemniho rozvoje Pardubického
kraje ve zn&ni jejich Aktualizace &. 3 - nabyly G€innosti dne 12.9.2020):

Zamér byl posouzen z hlediska platnych Zésad uzemniho rozvoje Pardubického kraje; zddnd omezeni
z tohoto dokumentu pro tento zamér nevyplyvaji.

Posouzeni souladu ziméru s vizemnim plénem (Uzemni plan Litomy3l ve znéni jeho zmény &. 4 - nabyl
uéinnosti 29.12.2021):

Zamér se dle platného Uzemniho planu LitomyS] nachazi v zastavéném uzemi a je umistén do funk&ni
plochy s oznalenim.,,Vyroba lehkd (VL)“. Jednd se o plochu, jejimz h]avmm vyuzmm je: umisténi
vyrobnich provozoven a primyslovych podniki aZ do velikosti 10 000 m?, a pro kterou je stanoveno toto
piipustné vyuZiti: provozovny vyroby a vyrobnich sluZeb; sklady a skladove plochy; zabavni zafizeni;
technické a dopravni sluzby; parkovaci a odstavna stani a gardZe pro potfebu vyvolanou pfipustnym
vyuzitim dzemi pfislu¥ného pozemku; sluZebny policie; vyrobni aktivity zemé&d&lského charakteru;
provozovny pro prodej: nabytek, vybavenl pro domacnost a dim; potfeby pro stavebniky; autosalony,
serv1sy osobnich a ndkladnich vozi, autobusl, zem&délské a stavebni a jiné techmky potraviny do 150
m’ hrubé podlaZni plochy v dilu mésta 1-mésto a 2-pfedmésti; potraviny do 200 m ? hrubé podlazni plochy
v dilu mé&sta 3-venkov; v lokalité Svitavska (ozn. 3.06) pro nadzemni stavby je stanovena nepfekroditelna
vy$ka stavby 7 m za podminky prokazini nenaruSeni rdzu mésta (napf. pomoci doloZeni zakresu ziméru
stavby do panoramatickych pohleda).

Podminéné piipustné jsou: byty pro osoby zaji¥tujici dohled a pohotovost &i pro majitele a vedouci
provozoven za podrmnky, Ze je soulasti stavebniho objemu pfedmétné provozovny; administrativni
budovy za podminky, e jsou funkéni souéasti vyrobnich &i skladovych aredld; stavby pro sportovni,
gkolské, zdravotnické a ubytovaci Géely za podminky, Ze jsou funk&ni soudésti areilu vyroby a sluZeb;
Zerpaci stanice pohonnych hmot v Gzemich pracovnich aktivit, jsou-li pfimo napojeny na trasy
automobilové dopravy a jsou-li zarovefi Uplné vélenény do jednotného funk¢niho celku s objekty
parkovacich gardZi nebo provozovnami obchodu, sluZeb a vyroby; stavby, Einnosti a zafizeni pfesahujici
vyznamnymi- ruivymi vlivy za hranici svého pozemku za podminky vyhldeni ochranného pasma pro
tyto vlivy, a to ochranné pAsmo nesmi zasahovat na ,funkéni plochy BI, BH, BVa, BVb, OV, Osa,
SMil, SMi2, SMhl nebo SMh2. y

Nepfipustné jsou: obchody nebo soubor obchodii vyZadujici vice jak 30 odstavnych a parkovacich stani
na jedno dopravni napojeni; stavby neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné; maloobchodni a
velkoobchodni provozovny s vyjimkou provozoven zafazenych mezi pripustné; stavby pro bydleni,
nejedna-li se o piipustné nebo podminéné pripustné; stavby majici chrinény venkovni prostor, kromé
staveb a zafizeni uvedenych jako pfipustné nebo podmin&n& pfipustné; pozemky majici chrénény
venkovni prostor; stavby majici vyznamny ru$ivy vliv na okoli a hlukem piekragujici limitni hodnoty za
hranice svého arealu, sousedi-li s funkénimi plochami BI, BH, BVa, BVb, SMil, SMi2, SMhl nebo
SMh2.

Podminky prostorového uspofadéni: nepfekroditelna vyska stavby: 9 m.

Obecné podminky vyuZiti: Aby bylo zabran&no nadm&mému odtoku sraZkovych vod z izemi, poZaduje
se jejich zasakovani v plofe zelené na min. 20 % navrhové plochy. Tam, kde neni umoznén vsak
srazkovych vod nebo v odiivodn&nych piipadech, je mozné zasakovéni nahradit zadrZovanim srazkové
vody, a to v kapacité 20 mm denniho Ghrnu p¥ed jejich svedenim do vodniho toku &i do kanalizace.

Dal3i prvky regulaéniho planu — podminky pro feSeni oploceni: smérem do vefejného prostoru:

e max. vy§ka 1,8 m;

e nepfipustné je celoplo$né neprihledné oploceni (min. 20 %n plochy oploceni bude feSeno jako
prohledné, do posuzované plochy neni uvaZovéna plocha podezdivky ani nedokro€eni max.
stanovené vysky oploceni tj. plocha mezi skuteénou vyskou oploceni a max. stanovenou vyskou
oploceni);
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e max. vy$ka podezdivky v terénn& nejvy3sim misté plotového pole 0,8 m, ve svaZitém terénu od 3°
do 7,5° je max. vySka podezdivky v terénné& nejvy$§im misté plotového pole 0,5 m, pfi vétsim
sklonu bude posuzovano individualng;

e pro prostorov€ vnimany celek (napf. vizudlné vnimana &ast oploceni areilu) budou dodrZeny
spoledné znaky — vy$ka podezdivky, vy$ka oploceni, materialové feleni;

e v pfipad® neprihledné &4sti oploceni je vhodné doplnéni vegetanimi prvky, napf. popinavou
zeleni.

Posuzovany stavebni zimér je v souladu s izemnim planem Litomysl, nebot’ je v souladu s podrobnymi
podminkami pro vyuZiti plochy vyroba lehka (VL), posuzovany stavebni zémér respektuje podminky
prostorového uspofadéni stanovené pro tuto plochu a dalsi stanovené poZadavky, jak vyplyva z porovnani
popisu posuzovaného zdméru a konkrétnich poZadavki stanovenych timto izemnim planem.

Zamér vystavby budovy pelovatelské sluzby FCHL je v souladu suzemnim planem Litomysl.
Posuzovanym zdmérem dojde k vybudovani skladovaciho zdzemi pro pe€ovatelskou sluzbu jejiZ soudasti
bude také administrativni &ast. Ziroveti bude zbudovéna plocha potfebnd pro parkovéani vozidel
pedovatelské sluzby. Naplnéno tak bude piipustné a podminedné pfipustné vyuZiti plochy vyroby lehké
(VL). Posuzovany zamér také respektuje neprekrocitelnou vysku staveb v této funk&ni plose.

Posouzeni souladu navrhovaného zdméru s cili a wikoly vizemniho plinovani:

Utad vizemniho plénovéni posuzoval zimér jenom ve vztahu k t€m cilim a Gkolim, které jsou k zdmé&mu
relevantni, a vychdzel z ndsledujicich skute&nosti:

- zamér respektuje siluetu obce i soulasné vySkové zénovani, zAmér svym tvarem, rozméry ani
pouZitymi materidly nevyboluje z charakteru stavajicich i rozestavénych domu v blizkém okoli a
nedojde ani k naruSenf architektonické jednoty celku.

K jednotlivym cilim a tikoltim tfad izemniho planovani uvadi nasledujici:
K ustanoveni § 18 odst. 1 stavebniho zakona: zimérem nebude naruSen vyvaZeny vztah podminek pro

pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéisky rozvo_] a pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel uzemi ani
nebudou ohroZovany podminky Zivota generaci budoucich.

K ustanoveni § 18 odst. 2 stavebniho zdkona: zamér je v souladu pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj
uzemi a nenarusuje soulad vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji tzemi.

K ustanoveni § 18 odst. 3 stavebniho zdkona: zamér neni v rozporu s jinymi vefejnymi i soukromymi
zaméry ani s vefejnymi zdjmy vyplyvajicimi ze stavebniho zikona a zvlatnich pravnich predpisu.

K ustanoveni § 18 odst. 4 stavebniho z4kona: titad tizemniho planovani vzal v fivahu naplnéni podminek

pro hospodémé vyuZiti zastaveneho uzemi a zaji¥te€ni ochrany nezastavéného uizemi a nezastavitelnych
pozemku.

K ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zikona: zamér se neumist'uje do nezastavéného {izemi.

K ustanoveni § 19 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona: zamér nenarusuje pfirodni, kulturni a civilizadni
hodnoty izemi.

K ustanoveni § 19 odst. 1 pism. b) stavebniho zikona: zdmér je v souladu s koncepci rozvoje obce.
K ustanoveni § 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona: zdmér neni zdrojem problému ¢&i rizik
nepfiméienych pomé&rim v izemi.

K ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) stavebniho zdkona: Gfad izemniho planovéni vzal v Gvahu to, zda
navrZeny zimér vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym poZadavkim na vyuZivéani a
prostorové uspofadéni uzemi s ohledem na podminky v tizemi a na jeho charakter.

K ustanoveni § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona: zdmér respektuje podminky pro provedeni zmén v
tizemi.

K ustanoveni § 19 odst. 1 pism. p) stavebniho zdkona: zamér respektuje uplatnéné poznatky z
architektury, urbanismu, tzemniho pléanovani, ekologie a pamétkové péte zapracované do Gzemné
planovaci dokumentace a izemné planovacich podkladi.

K ustanoveni § 19 odst. 2 stavebniho zékona: zamér respektuje vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
Gzemi.
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Utad tzemniho planovéni posuzoval soulad zZéméru s lizemné analytickymi podklady. Z aktuélnich
\izemné& analytickych podkladid ORP Litomy31 nevyplyvaji pro posuzovany zamér Z4dna omezeni.

Platné Uzemné analytické podklady pofizované Krajskym tfadem Pardubického kraje zamér v jim
dot&eném tizemi nefesi. -

Utad tzemniho plénovani tedy doSel k zdvéru, Zze posuzovany stavebni zdmér je z vySe uvedenych
diivodi v souladu s cili a ikoly izemniho plénovani.

Podklady pro vydani zivazného stanoviska:

- dokumentace, zpracoval Ing. FrantiSek Majek, Fplan projekty a stavby s.r.o., Kornicka 148, 570
01 Litomysl, ICO 08282765, CKAIT 0011286 v srpnu 2023 pod zak & 114-23-07,

- Politika izemniho rozvoje ve znéni jeji Aktualizace &. 6 - zdvazné od 1.9.2023,

- Z4sady tizemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni jejich Aktualizace €. 3 - nabyly t&innosti
dne 12.9.2020,

- Uzemni plan Litomys$l ve zn&ni jeho zmény &. 4 (nabyl G€innosti 29.12.2021),

- Uzemné analytické podklady potizované Krajskym tfadem Pardubického kraje,

- Uzemn# analytické podklady ORP Litomys3].

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydéni. Zavazné stanovisko nepazbyvé platnosti,

a) bylo-li na zikladé Zidosti podané v dobé jeho platnosti vyddno Gzemni rozhodnuti, spoleéné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podie jiného zékona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na ziklad& névrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici dzemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dob# jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G&inkd vzemni souhlas nebo spolefny dzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho ziméru vydany k oznameni stavebniho zaméru udinéného v
dobé platnosti zivazného stanoviska.

Méstsky Gfad Litomysl

/ Odbor vystavby a tizemnino
%ﬁ/)’)m plénovéani
PR S == ¢
RNDr. Michala Vaviinova
vedouci odboru vystavby

a izemniho planovani

Obdrii:

navrhovatelé (doru¢enka)
Méstsky tifad Litomys], oddé&leni stavebniho Gfadu, Bii Stastnych &.p. 1000, 570 01 Litomysl-Mésto
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