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A MESTSKY URAD JICIN

Odbor uzemniho planovani

B h Cl a rozvoje mesta
mum JICIN - &

Obec Staré Misto
Pan FrantiSek Masnica, starosta obce
Staré Misto 70

506 01 Ji€in
VAS DOPIS ZNACKY/ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE JICIN
OUStM — 52/2017 9.2.2017 MuJc/2017/4541/UP/Zda Zdéarska, DiS. 21.2.2017

Uzemné planovaci informace &. 17/2017 k zaméru:
stavebni Upravy budovy obecniho Ufadu — prestavba na hasiéskou zbrojnici se
zazemim a oprava zbylé ¢asti budovy, které bude slouzit jako obecni urad
na pozemku parc.€. st. 8 v k.u. Staré Misto

Odbor tzemniho planovani a rozvoje mésta Méstského uradu Jicin obdrzel dne 9. 2. 2017 od obce
Staré Misto, se sidlem Staré Misto 70, posta Jicin, ktera je zastoupena panem FrantiSkem Masnicou,
starostou, Zadost o tizemné plénovaci informaci (déle jen UPI) o podminkéch vyuZivéni tzemi a zmén
jeho vyuziti podle ustanoveni § 21 odst. 1 pism. a), odst. 2 az 4 zakona ¢€.183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) a § 2 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. o podrobnéjsi Upravé
uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a tuzemniho opatfeni, tykajici se zaméru: stavebni dpravy
budovy obecniho ufadu — pfestavba na hasi¢skou zbrojnici se zazemim pro vyjezdovou jednotku, tj.
garaZ pro auto, Satny, Skolici mistnost, télocviéna a dale oprava a pfestavba zbylé c¢asti budovy, ktera
bude nadéle slouzit jako obecni trad na pozemku parc.C. st.8 v k.u. Staré Misto z hlediska schvéalené
uzemné planovaci dokumentace obce a z hlediska uplatriovani zaméra tzemniho planovani.

1/ Pro obec Staré Misto byl schvalen Uzemni plan sidelniho Gtvaru (dale jen UPSU Staré Misto)
dne 30.3.2000 a obecné& zavazna vyhlaska k tomuto UPSU Staré Misto nabyla Gginnosti dne
1.4.2000. Posledni provedena zména - Zména €. 2 byla schvalena dne 24. 9. 2009 a nabyla
ucinnosti dne 10. 10. 2009.

2/ Dle UPSU Staré Misto a jeho schvalenych zmén se pozemek parc.§. st. 8 nachazi v zastavéném
uzemi, z €asti v plose ,sluzby a vybavenost (SL)“ a z &asti v ploSe ,dopravni vybavenost — parking

| ’

obr.1: letecky snimek s katastralni mapou nad dotéenym  Obr.2: Viyfez z vykresu Kmp[exm’ rbaniscky navrh vcetné

uzemim, dotceny pozemek je zvyraznén zmén ¢.1 a 2 UPSU Staré Misto
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Obr. 3: Vyfez z vykresu Komplexni urbanisticky navrh véetné
zmén ¢.1 a 2 UPSU Staré Misto se soutiskem aktualni kat. mapy (dotéeny pozemek je zelené ohranicen)

Pro vyse jmenované funkéni plochy ,Sluzby a vybavenost (SL)* a ,parkovisté (PA)* plati nasledujici
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovené v UPSU Staré Misto:

Sluzby a vybavenost (SL)

Charakteristika uzemi
Hlavni funkci Uzemi je co nejsirsi nabidka sluzeb, véetné nezbytné obcanské vybavenosti, Ob&anska
vybavenost je uréena obsluze as potfebam obyvatel obce.

Pripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory

- podnikatelska ¢innost s vlastnimi u¢elovymi stavbami a prostory (obchod, sluzby)
- administrativa

- kultura, sport

- vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti tzemi, €innosti a stavby

- trvalé bydleni

- samozasobitelska nebo chovatelska &innost

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich
- zemédeélska vyroba

- pramyslova velkovyroba a skladovani

Pravidla pro uspofadani tzemi (funk&ni, objemové, ploSné)

Dle konkrétniho zaméru. Max. poCet podlazi 2 a podkrovi, sklon stfechy min 25%.

SL1 — pfipousti se pouze takova &innost, ktera nebude naruSovat obytné prostfedi pfilehlé obytné
zastavby hlukem a prachem (je tfeba posoudit individualné).

SL2 — je urena k vystavbé obecniho objektu (obecni Ufad, pozarni zbrojnice, sport apod.). Plochu je
mozno uvolnit pro jinou aktivitu, bude-li potfeba obecniho objektu uspokojena jinde. Do €asti zasazené
pachovou zénou stavajici zivo€iSné vyroby umistovat jen pomocné provozy (pozarni zbrojnice,
parking, apod.)

Dopravni vybavenost (PA, B, CD)

Charakteristika uzemi

Hlavni funkci uzemi je dopravni vybaveni s konkrétni funkci:
PA — parking

B — autobusova stanice

CD — Zelezni¢ni stanice

Pripustné vyuZiti uzemi, €innosti a stavby
- odstavovani vozidel (PA)
- vefejna doprava (B, CD)
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- trvalé bydleni spravce zafizeni pfi dodrzeni pfislusnych bezpeénostnich, hygienickych a dalSich
predpisu
- podnikatelska Cinnost souvisejici s provozem zafizeni

Nepripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby
- jind nez hlavni funkce Uzemi, vyznaena indexem je nepfipustna

Pravidla pro uspofadani Uzemi (funkéni, objemové, plosné)
Jsou stanovena v platnych pfedpisech. Pokud to dovoluji prostorové parametry a technické podminky,
soucasti ploch je vysadba zelené.

3/ Déle se k dotéenému zaméru vztahuje nasledujici (vypsano z UPSU Staré Misto):
e §50dr.3 Vyhlaska o zdvazné casti UPSU Staré Misto:

Vymezenému funkénimu vyuZziti ploch musi odpovidat téel umistovanych a povolovanych
staveb, prip. jejich stavebnich a funkénich zmén. Stavby a jina opatreni, ktera vymezené
funkci neodpovidayji, jsou nepfipustné. Pokud je soucasné vyuZiti izemi a stavby v rozporu s
navrhovanym vyuZzitim, je mozné pii sou¢asném vyuZiti provadét pouze udrZzovaci prace.
O vyuziti uzemi, ¢innostech a stavbach, které nejsou uvedeny ve vyhlasce (ani jako pfipustné
ani jako nepfripustné), rozhoduje pfislusny stavebni ufad na zakladé odborného podkladu.”
Konecné rozhodnuti tak bude pfedevsim na stavebnim Gradé.

4/ Plocha pozemku parc.€. st.8 v k.u. Staré Misto je dale omezena nasledujicimi limity, vyplyvajicimi z
Uzemné analytickych podkladd obce s rozSifenou plsobnosti Ji¢in:

- region lidové architektury — VeliSsko - komunikaéni vedeni

- Archeologické nalezisté - OPsilnice L.tfidy

- Oblast a misto krajinného razu - OP letiste

- uzemni systém ekologické stability, - OP stavby zajistujici letecky provoz
hranice biochory - OP objektu dllezitého pro obranu statu

- Utvar podzemnich vod, rozvodnice - OP vefejného pohrebisté, hrbitova a

- vedeni elektrické sité NN krematoria

- OP radioreléové trasy (RRT) - Krajinafsky kompoziéni prvek

- OP komunikac¢niho vedeni

Uzemné analytické podklady obsahuiji zji$t&ni a vyhodnoceni stavu a vyvoje tzemi a slouzi mj.
k rozhodovani v tzemi.

5/ Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje v obci Staré Misto vymezuji:
- koridor pro umisténi pozemni komunikace (nebo jejiho nového useku) silnice I. tfidy 1/32 — v
prostoru Starého Mista (DS8)
- koridor pro umisténi nadzemniho elektrického vedeni 2x110 kV TR Novy Bydzov — Vinary —
Volanice — Ji€inéves — TR Staré Misto (TE3)
Ve '
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obr.: Vyfez z Vykresu ploch a koridorti nadmistniho vyznamu ZUR Kralovéhradeckého kraje

Vykresy, které jsou soudasti grafické ¢asti ZUR KHK jsou vydany v méfitku 1:100 000, tedy v méfitku,
které neumoznuje zadnym zplUsobem identifikovat jednotlivé pozemky v feSeném Uzemi. Koridory a
plochy vymezené ZUR KHK v souvislostech a podrobnostech Gizemi obce zptesiuje az Gzemni plan,
ve kterém je mozné identifikaci jednotlivych pozemkU provést. Zasady Uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje nabyly uginnosti dne 16.11.2011, tj. cca 2 roky po vydani Zmény &.2 UPSU
Staré Misto, proto tyto vefejné prospé&sné stavby nejsou timto uzemnim planem podle ZUR KHK
dosud zpFesnény. K tomu dojde aZ po vydani Zmény &.3 UPSU Staré Misto nebo vydanim nového
uzemniho planu.
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Zaveér:

Z vy$e uvedeného vyplyva, ze dle UPSU Staré Misto a jeho schvalenych zmén se pozemek
parc.¢.8 nachazi v zastavéném uzemi, z &asti v ploSe ,,sluzby a vybavenost (SL)“ a z €asti v
plose ,,dopravni vybavenost — parking (PA)“ (viz obr. ¢.1 az 3). Vymezenému zplisobu vyuziti,
které je pro kazdou z dotéenych ploch vypsano v bodé &. 2 této UPI, musi odpovidat i ucel
umistovanych a povolovanych staveb, pfip. jejich stavebnich a funkénich zmén. Stavby a jina
opatieni, ktera vymezené funkci neodpovidaji, jsou nepfipustné.

Predlozeny zamér na_ stavebni_ upravy budovy obecniho uradu (pfestavba na hasi¢skou
zbrojnici se zazemim pro vyjezdovou jednotku, tj. garaz pro auto, Satny, sSkolici mistnost,
télocviénu a dale oprava a prestavba zbylé casti budovy, ktera bude vyuzivana jako obecni
urad) je pripustny v celém rozsahu pouze v ploSe ,sluzby a vybavenost (SL)“. Plocha
wdopravni _vybavenost — parking (PA)*“ takové vyuziti, kromé funkce garazového stani,

nepripousti.

Upozornujeme vS$ak také, ze v ramci regulativi je ustanoveni, které mimo jiné stanovi ,,...O
vyuziti Gzemi, éinnostech a stavbach, které nejsou uvedeny ve vyhlasce (ani jako pfipustné ani
jako nepripustné), rozhoduje pfislusny stavebni ufad na zakladé odborného podkladu.“
Koneéné rozhodnuti o souladu pfedmétného zaméru s platnou tzemné planovaci dokumentaci
obce Staré Misto tak bude v kompetenci prislusného stavebniho aradu.

Architektonické a urbanistické reseni navrhovaného zaméru nebylo soucasti zadosti o tzemné
planovaci informaci, a proto jsme se k nému nemohli konkrétné vyjadfit. Z obecného hlediska
vSak upozoriujeme, ze musi spliiovat nejen ustanoveni pfisluSnych pravnich predpist (napfr.
stavebni zakon a jeho provadéci predpisy apod.), ale i podminky stanovené v izemnim planu
(viz bod 2 - 3 této UPI).

V zavéru doporuéujeme vymezeni predmétného pozemku fesit v ramci zmény &. 3 UPSU Staré
Misto nebo v ramci nového tzemniho planu, a to zarfazenim do jednotné plochy napf¥. v ramci
ploch obéanské vybavenosti tak, aby byl zamér pripustny bez pochybnosti v celém rozsahu.

Sougasné sdélujeme, Ze v soudasné dobé neni k dispozici vyhotoveni UPSU Staré Misto zahrnuijici pravni stav
po vydani zmény &. 2, proto nelze eliminovat pochybnosti pfi aplikaci uzemné planovaci dokumentace a
naslednych zmén.

Dle §21 odst. 3 stavebniho zakona plati poskytnuta Uzemné planovaci informace 1 rok ode dne jejiho vydani,
pokud v této Ihuté organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana.

Na zavér upozorhujeme, Ze poskytnuta Uzemné planovaci informace neni rozhodnutim, je poskytnuta jako
predbézna informace dle §139 zakona ¢€.500/2004 Sb., spravniho fadu. Pouze v pravomoci pfislusného
stavebniho Ufadu je posouzeni otazky, zda je v ramci daného Uuzemniho Fizeni zamér zadatele v souladu s
vydanou uzemné planovaci dokumentaci (§ 90 pism. a) stavebniho zakona).

,otisk tredniho razitka“
Ing. Ondrej Bodlak
vedouci odboru UP a RM
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