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A Pravodni zprava

a) Identifika éni udaje

Néazev stavby: Pfistavba a stavebni Upravy domu na parcele st.p.¢. 81/2, Kuks
Divadelni park s budovou divadla ,COMOEDIEN-HAUS*
Misto stavby: DUm na parcele st.p.€. 81/2, Kuks, okres Trutnov
Kraj: Kralovéhradecky
Vlastnik: PhDr. Bohadlo Stanislav CSc.,
Kuks 53, Kuks 544 43
Stavebnik: Obcanske sdruzeni Kuckus-Baade o.s.
Kuks 53, 544 43 Kuks, 1ICO 22690522
Projektova organizace: ATELIER TSUNAMI s.r.0.

Palvachova 1742, 547 01 Nachod
DIC CZ48151122, ICO: 48151122,
tel: 491 401 611, fax: 491 420 817

Zodpovédny projektant: Ing. David Hamza, autorizovany v oboru pozemnich
staveb, reg.c. CKAIT 1003842

Zpracovatelé dokumentace:
Architektonicky navrh:  ATELIER TSUNAMI s.r.o.
Palachova 1742, 547 01 Nachod
Ing. arch. AlesS Krticka
tel.: 491 401 611
e-mail: akrticka@atsunami.cz
Stavebni ¢ast: ATELIER TSUNAMI s.r.o.
Brandlova 253/4, 602 00 Brno
Ing. David Hamza
tel./fax: 542 210 081
e-mail: dhamza@atsunami.cz
Pozarni ochrana: Jindfich Cervinka
Dillingerova 18, 621 00 Brno
tel./fax: 549 271 219
e-mail: jindrich.cervinka@tiscali.cz
Vzduchotechnika: MIKROKLIMA s.r.o0.
Veverkova 1343/1, 500 02 Hradec Kralové
Ing. Jifi Kaplan
tel.: 495 500 970
e-mail: kaplan@mikroklima.cz

Druh stavby: Pristavba a stavebni Upravy

Stupen dokumentace: Zmeéna stavby pfed dokon&enim
(Dokumentace pro stavebni Fizeni)
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Zpusob provedeni stavby:  Stavba bude provedena dodavatelsky. Dodavatel
stavby bude vybran vybérovym Fizenim.

Pfedchazejici stavebni fizeni:

Predkladané stavebni Upravy plynule navazuji na predchazejici stavebni
fizeni a povoleni, z nichZ néktera jsou jiz ukonena a néktera jsou dosud v platnosti:

Dne 1.11.2004 ohlasil vlastnik udrzovaci prace ,oprava podlah a vrat
v objektu stavajici stodoly”. Dne 3.11.2004 vydal k témto udrzovacim pracim pod Cislem
jednacim VUP/50124-04/168-04/Sg Odbor vystavby a Gzemniho planovani Méstského
Ufadu ve Dvore Krélove, sdéleni, Ze ,neméa namitek".

Na tyto udrzovaci prace navazaly dalSi Upravy objektu stodoly pro zfizeni
sezonniho fotografického ateliéru v&etné napojeni objektu stodoly na vodovodni a
kanaliza¢ni pfipojku. Tyto stavebni Gpravy byly obsazeny v projektové dok. pro stavebni
povoleni, které zpracoval ATELIER TSUNAMI s.r.o. vroce 2004. Dne 21.3.2005 bylo
na tyto Upravy vydano stavebni povoleni ,stavebni Upravy stodoly pro zménu uzivani
na fotograficky ateliér pod &islem jednacim VUP/50126-04/9409-04/Sg, které vydal
Odbor vystavby a tzemniho planovani Méstského Grfadu ve Dvore Kralové.

Zména stavby pred dokonfenim navazuje na prace obsazené v tomto
platném stavebnim povoleni a obsahuje drobné stavebni Upravy souvisejici se zménou
vyuzivani budovy na volné pfistupny divadelni park s moZnosti konéni letniho
divadelniho festivalu THEATRUM KUKS.

Obsah dokumentace:

Zména stavby pfed dokoncenim obsahuje tyto stavebni prace:

1. rozebrani a znovupostaveni bortici se stavajici opérné zidky (tarasu) ve svahu
nad budovou

2. provedeni zvukoizola¢nich opatfeni prostoru pro konani divadelnich
predstaveni (utésnéni netésnosti v obvodovych konstrukcich a vyplnich
otvora)

3. vystavba exteriérového jevisté vcCetné rozebiratelného pfestfeSeni dvorku
(protihlukova zabrana) a vystavba protihlukové bariéry

4. doplnéni odvétrani (VZT) uvnitf budovy

Zmeéna vyuZziti objektu:

Soucasti fizeni o zmény stavby pfed dokon&enim bude i zména Gcelu
vyuziti objektu. Po dokonceni stavebnich Uprav na zakladé platného stavebniho
povoleni mél byt objekt vyuzivan jako fotograficky ateliér. Pfedpoklada se, Ze budova
S navazujicimi prostranstvimi bude slouzit jako volné pfistupny, divadelni park.
Divadelni park bude tvofen dvorem s umisténym exteriérovym baroknim jevistém a
budovou ,COMOEDIEN HAUSuU“ s prostorem upravenym pro konani divadelniho
festivalu THEATRUM KUKS.

Casové omezeni uZivatelnosti budovy:

Budova neni vytdpéna, ani se sinstalaci topeni vbudoucnu nepocita.
Provozovatelnost je tak omezena jednak klimatickymi vlivy zhruba na obdobi od kvétna
do zafi a dale je limitovana navstévnickym zajmem, ktery je soustfedén na obdobi
letnich prazdnin. Dosud i do budoucna se pfedpoklada hlavni vyuziti v dobé divadelniho
festivalu THEATRUM KUKS. Mimo néj budova vyuZivana jen velice zfidka.

Podrobné je provoz specifikovan v pfislusné kapitole v souhrnné technické zprave.
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Pamatkova ochrana objektu:

Budova na parcele st.p.6. 81/2 (dfive stodola u ¢&.p. 52) se nachazi
v pamatkové chranéném uzemi — ,Ostatni pamatkové rezervace — Kuks*

Dle sdé&leni Méstského Ufadu ve Dvofe Kralové, odboru Skolstvi, kultury a
socialnich véci, jako vécné a mistné prislusného prvoinstanéniho organu pamatkové
péfe neni budova na parcele st.p.6. 81/2 paméatkové chranéna. Byvala stodola
priblizné az do konce 20. stol. funkéné i majetkové prislusela k obytnému domu ¢&.p. 52
a slouzila jako jeho hospodarské zazemi. Dum c¢islo popisné 52 ,venkovsky dim* je
kulturni paméatkou zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky
pod rejstfikovym ¢islem 44763/6-3603 a je pamatkou od 3.5.1958. ProtoZe obé budovy
jsou stejného stari a tvofili jeden funkéni celek, byvala v minulosti budova stodoly
posuzovana jako pamatkové chranéna.

Vzhledem k pamatkové hodnoté budovy, zachovalosti historickych
konstrukci, umisténi v pamatkové zéné a pamatkové ochrané okolnich budov (€.p. 52,
53 a 54), dal vlastnik v anoru 2010 pisemny podnét ,k prohlaseni za kulturni pamatku*
odboru Skolstvi, kultury a socialnich véci jako pfislusnému organu pamatkové péce.
V dobé zpracovavani této projektové dokumentace nebyl objekt za pamatku dosud
vyhlasen, predpoklada se vSak, Ze k prohlaseni za pamatku dojde v prabéhu roku 2010.

b) Udaje o dosavadnim vyuziti a zastav &nosti zemi, o stavebnim pozemku a
0 majetkopravnich vztazich

Stavajici zastavba:

Budova na parcele stavebni p.¢. 81/2 byla plvodné hospodafskou budovou
(stodolou) z druhé poloviny 19. stoleti, jenZ byla az do konce 20. stol. hospodarskym
zazemim a majetkovou soucasti sousedniho obytného domu &.p. 52.

Budova mé lichobé&znikovy puadorys o Sifce 9,5m a délce 19,2m (resp. 16,9m).
Nepravidelnost pldorysu je zpusobena zkosenim uliéni fasady, vici stavebni parcele.
Budova je zastfeSena sedlovou stfechou — kratSi stény tvofi souCasné stfesni Stity.
Objekt je Caste¢né zapustén v terénu, takze zadni sténa tvofi souc¢asné opérnou sténu
svahu aZz do vysky stfeSniho okapu. Poté je opérna sténa uskoCena a jsou zde
vytvofeny dvé stény za sebou — Stitova a opérna. Na zadni sténu budovy navazuji
z bocnich stran opérné stény z piskovcovych kvadra. Ze strany €.p. 54 se opérna sténa
zalamuje smérem Kk ulici a vytvafi tak ohraniCeny dvorek otevieny jen ze strany pfilehlé
ulice, od které je oddélena platkem s brankou.

Dobé vzniku je poplatna i konstrukce budovy v€. pouzitych material(. Stény jsou
prevazné z kamenicky opracovanych piskovcovych kvadri bez omitek v kombinaci
s cihelnymi  omitanymi sténami. Krov je tradiéni dfevény s bednénim a
vlaknocementovou krytinou. Prilehlé plochy budovy jsou vydlazdény dlazbou
z kamennych piskovcovych blokl, nebo lomového piskovce.

Dosavadni a budouci vyuZziti budovy:

Pavodné se jednalo o hospodarsky objekt uréeny pro skladovani zemédélské
techniky, naradi atd. s vydélenym prostorem chlévl. Pozdéji byl objekt vyuzivan obci
jako sklad. Po roce 2005 byly na zakladé vydaného stavebniho povoleni vnitfni prostory
upraveny jako fotograficky ateliér. Nad byvalé chlévy byly vestavény prostory zazemi
uzivateld (WC, kuchyrika), do oddélenych prostor v pfizemi (byvalé chlévy) bylo
umisténo zazemi pro navstévniky (WC). Hlavni prostor otevieny do krovu, pak byl
uren pro vlastni ateliér. V minulych letech byl tento hlavni prostor vyuzZivan pro konéni
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divadelniho festivalu THEATRUM KUKS. Predpokladd se, Ze tomu bude tak i
v budoucnu.

Obsahem zmény stavby pfed dokon&enim jsou tak i Upravy souvisejici se zménou
vyuziti domu na volné pfistupny divadelni park. Ten bude tvofen budovou pro divadelni
produkce ,COMOEDIEN HAUS* s prostorem upravenym pro konani divadelniho
festivalu a exteriérovym baroknim jevistém. VyuZziti tohoto divadelniho parku vSak bude
jen sezénni s hlavnim vyuZzitim v dobé konani divadelniho festivalu.

Zastav énost Uzemi:
Stavajici budova pudorysné zabird prevaznou cast stavebni parcely st.p.¢. 81/2.

Pouze mensi ¢ast parcely je nezastavéna - je zde dlazdény dvorek zapustény do terénu
ohrani€eny opérnou sténou a budovou. Dvorek je pfistupny v drovni terénu jen z uliéni
strany, kde je oddélen od verejnych ploch oplocenim.

K domu dale majetkové nalezi parcela zahrady p.C. 445/2. Ta je vSak vySkové
ve svahu nad domem a vzhledem k znaénému prevySeni neni z prostor domu ani
prilehlého dvorku pfistupna (je nad opérnou sténou). Tvofi s domem sice majetkovy

celek, ale funk&né tvofi jeden celek s vySe poloZzenymi parcelami zahrad.

Majetkopravni vztahy:

Vlastnikem parcely st.p.€. 81/2 v€etné vSech staveb zde nachazejicich se a
majetkoveé prislusSejici parcely zahrady, je PhDr. Stanislav Bohadlo CSc. Stavebnikem
je ob&anské sdruzeni KUCKUS-BAADE o.s. jehoZ pfedsedou je rovnéz PhDr. Stanislav
Bohadlo Csc.. Pro spravni fizeni ob&anské sdruzeni zastupuje ATELIER
TSUNAMI s.r.o.. Smlouva o ,Pravu proveést stavbu“ mezi stavebnikem a vlastnikem je
pfiloZzena v dokladové €asti dokumentace.

Katastralni tzemi Kuks 677019

Druhy a parcelni €isla dot€éenych pozemku:
Parcely dot €ené stavebnimi Upravami

parcela |vlastnik druh pozemku

st. 81/2 | PhDr. Bohadlo Stanislav CSc., Kuks 53, Kuks 544 43 zastavéna plocha
a nadvori

445/2 PhDr. Bohadlo Stanislav CSc., Kuks 53, Kuks 544 43 zahrada

Sousedni parcely

parcela |vlastnik druh pozemku
st 81/1 Obec Kuks, Kuks 12, Kuks 544 43 (podil 7917/10000) | zastavéna plocha
' Michaela Skvrnova, Kuks 52, Kuks 544 43  (podil 2083/10000) | a nadvofi
Ing. Pavel Cerny, Pardubicka 878, Chrudim 4, 537 04 sastavéna olocha
st. 82 Ladislava Valaskova, Terronska 287, Jakubské Predmésti, . hap
v a nadvori
Jaromér, 551 01
445/1 Obec Kuks, Kuks 12, Kuks 544 43 zahrada
Ing. Pavel Cerny, Pardubicka 878, Chrudim 4, 537 04
449/1 Ladislava Valaskova, Terronska 287, Jakubské Predmésti, zahrada
Jaromér, 551 01
449/2 Stanislvavv Rudolfsky, nam. Ceskoslovenské armady 31, sahrada
Jaromér 551 01
538/1 Obec Kuks, Kuks 12, Kuks 544 43 ostatni plocha

Ovéfeny vyfez z katastralni mapy a vypis z katastru nemovitosti jsou pfilozeny

v dokladové ¢asti dokumentace.
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c) Udaje o provedenych pr tzkumech a o napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu

V ramci pfipravnych praci bylo zpracovatelem dokumentace provedeno zaméreni
stavajiciho stavu objektu a zhodnoceni stavebné-technického stavu konstrukci.
Vysledky a zhodnoceni téchto €innosti byly obsaZeny v pavodni schvalené dokumentaci
pro stavebni povoleni. V ramci stavebnich Uprav po roce 2005 probéhla celkova
rekonstrukce objektu, takZe jako celek je v sou¢asnosti v dobrém stavu. PoSkozeny jsou
jen nékteré navazujici terénni Upravy (opérné stény), které nebyly pfedmétem
dosavadni rekonstrukce a budou upravovany az nyni.

Nové prizkumy ani méfeni jiz provadény nebyly, s vyjimkou ,Posouzeni akustické
situace”, které zpracoval Enviconsult v unoru 2010. Toto méfeni je pfiloZzeno
v dokladové ¢&asti a popsano v pfislusnych kapitolach. Dale bylo nové provadéno
méfeni a hodnoceni radonu. Toto méfeni ¢.10DR026 je pfiloZzeno v dokladové Casti
dokumentace. Zjisténé hodnoty neprekracuji smeérnou hodnotu objemové aktivity
radonu pro zajisténi radiani ochrany dle ustanoveni 895 odstavec 1 pismeno a)
vyhlasky ,O radiaéni ochran&“ SUJB &.307/2002Sb. ve znéni vyhlasky &. 499/2005 Sb.
PFfi stavebnich dpravach neni proto nutné provadét protiradonova opatfeni dle
CSN 730601.

Divadelni budova je pfistupna ze dvorku, ktery je pfistupny z ulice probihajici podél
budovy (p.¢. 538/1) a déale pfimo z pfilehlé verejné pfistupné plochy sousedni parcely
(p.€.81/1). | kdyZ velikost stavajicich otvord do budovy by umozZznila vjezd do objektu i
vétSich vozidel, pfedpoklada se vzhledem k vyuziti budovy, Ze veSkeré vstupy budou
uréeny jen pro pési. Ojedinéle v dobé konani divadelniho festivalu mohou byt vyuzity
tyto vrata i napfiklad pro manipulaci s rozmérnéjSimi divadelnimi dekoracemi nebo
kulisami. Vjezd motorovych vozidel do objektu i na plochy k nému nalezejici se
nepredpoklada.

VesSkeré pfistupy ze sousednich parcel jsou stavajici a nebylo do nich zasahovano
ani v ramci praci obsazenych v puvodnim stavebnim povoleni a ani nebude ve zméné
stavby pfed dokoncenim.

Pro pfipadné odstaveni vozidel navstévnikd divadelni parku je uréeno zachytné
parkovisté na pfijezdu do obce Kuks nebo ostatni plochy v obci uréené k parkovani
osobnich vozidel navstévnika barokniho arealu Kuks.

Pisemny souhlas Obce Kuks jako majitele a spravce téchto obecnich ploch s jejich
pouzivanim navstévniky muzea je pfilozen v dokladové &asti projektové dokumentace.

Budova na parcele st.p.€.81/2 byla v minulosti napojena na pfivod el. energie.
V ramci praci obsazenych ve stavebnim povoleni byla realizovand nova prfipojka
na verejny rozvod pitné vody a kanalizaci.

Obsahem zmény stavby pred dokonéenim nebudou Zadné Upravy napojeni budovy
na dopravni a technickou infrastrukturu

d) Udaje o spin &ni pozadavk & dot&enych organ G

PoZadavky organa statni spravy obsazené ve stavebnim povoleni byly spinény.
Jednalo ze zejména o podminky pfi provadéni inzenyrskych siti nebo pozadavky
organt pamatkové péce.

Zména stavby pred dokonéenim je podrobovana béznému schvalovacimu procesu
se vSemi dotéenymi organy statni spravy, za ucelem ziskani stanovisek potfebnych
pro vydani stavebniho povoleni na pfedkladané prace obsazené ve zméné stavby pred

7/9



638.2 — Pfistavba a stavebni Upravy domu na parcele st.p.¢. 81/2, Kuks Zména stavby pfed dokonéenim
Divadelni park A - Priivodni zprava

dokonéenim. VeSkeré pozadavky dotéenych organd znamé v dobé zpracovavani
dokumentace byly zapracovany.

Stanoviska dotéenych organt statni spravy jsou pfilozena v dokladové c&asti
dokumentace.

V dokladové ¢asti jsou pfilozeny mimo jiné i tato stanoviska organl statni spravy:

«  Stavebni povoleni (pdvodni) &. j. VUP/50126-04/9409-04/Sg, ze dne 21.3.2005

« Koordinované zavazné stanovisko &.. OZP/14620-10/1584-2010/spi ze dne
20.04.2010

o Zavazné stanovisko vydané odborem Skolstvi, kultury a soc. véci
&.j.: SKS/14816-10/1602-2010/nvk ze dne 3.5.2010

e Zavazne stanovisko KHS KHK &.j.: tu/22225/2010/2/hok.tu/br

« Vyjadfeni kraj.Gf. Kralovéhradeckého kraje — odboru ZP (Natura 2000)
C.J.: 11342/ZP/2010-Ns.

«  Vyjadfeni MZP k posouzeni vlivii na ZP zn. Vo/2010/073

e) Informace o dodrzeni obecnych pozadavk @ na vystavbu

Projektova dokumentace je vypracovana v souladu s vyhlaskou €. 268/2009 Sb.
O obecnych technickych pozadavcich na stavby.

PFi provadéni stavebnich Uprav byl vzdy kladen duraz na minimalizaci dopadu
do stavajicich historickych konstrukci a maximalni zachovani atmosféry a autenticity
prostorl. Vzhledem ke stafi objektu, jeho omezené dobé vyuziti béhem roku a
pamétkové ochrané Uzemi bylo nutné néktera ustanoveni pouZzit pfiméfené (napr.
podchodné vysSky nebo svétlé vysky prostor), protoze nebylo technicky mozné
vzhledem ke konstrukci budovy provést nutné stavebni Upravy bez zdsadnich dopadu
na konstrukci a vzhled budovy.

f)  Udaje o spIn éni podminek regula éniho planu, Gzemniho rozhodnuti

Obsahem dokumentace zmény stavby pfed dokon€enim jsou jen stavebni Upravy
stavajici budovy bez dopadui na dopravni nebo technickou infrastrukturu.

Upravami dojde ke zmé&né& vyuZiti objektu, kdy z byvalé nevyuzité hospodaiské
budovy (stodola) vznikne verejné pfistupny divadelni park s malou scénou. Toto vyuZiti
vhodné doplfiuje turistické zaméreni lokality baroknich lazni a hospitalu. RozSifuje
ob&anskou vybavenost lokality urCenou jak pro navstévniky, tak obyvatele obce.
Soucasné omezenou kapacitou a sezénnosti budou minimalizovany dopady na okolni
obytnou zastavbu.

Navrhované prace i vyuziti Uzemi bude mit pozitivni vliv na jeho dalSi rozvo;.

g) Vécné a ¢asové vazby stavby na souvisejici a podmi  Aujici stavby a jina
opatfeni v dot €éeném Uzemi

Nepredpokladaji se zadné vazby, podminujici investice nebo opatfeni v dot€eném
Gzemi pro realizaci Uprav budovy na parcele st.p.¢.81/2.

h)  Predpokladana Ih (ta vystavby, popis postupu vystavby

Realizace praci obsaZzenych ve vydaném stavebnim povoleni probéhla pfiblizné
v letech 2005 az 2009. V soucasnosti jsou jiZ tyto prace zrealizovany.

Predpoklada se, zZe stavebni Upravy, které jsou obsazeny ve zméné stavby pred
dokon&enim, budou provedeny ve 2. pololeti roku 2010 nebo 1. pololeti nasledujiciho
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roku. PocCatek a postup jejich realizace bude zavisly na dobé ukonceni stavebniho
fizeni, rychlosti a postupu dodavatele stavebnich praci a na klimatickych vlivech.
V pfipadé, Ze realizace neprobéhne do zacatku zimy 2010/2011 budou zbyvajici prace
zrealizovany v prubéhu roku 2011.

) Statistické udaje

Objemové ukazatele stavajici budovy na st.p.€. 81/2 nebyly ani nebudou
zZmeénény.

Zastavéna plocha stav. budovy: cca 171 m?
Obestavény stav. budovy: cca 1402 m*
Pocet podlazi: 2
Predpokladana kapacita salu: 80 osob

Exteriérové jevisté
ZastfeSena plocha jevisté: cca 40 m?(z toho trvale cca 12m?)
Obestavény prostor zastfeSeni:  cca 136 m3(z toho trvale cca 40m°)
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