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TEXTOVA CAST

1. Dlvody pro porizeni zemni studie

V roce 2011 Zastupitelstvo gsta Janské LaZnna svém zasedani 5. 12. 2011 vydalo i@pétn
obecné povahy. 02/2011 Uzemni plan Janské L&zkiery stanovuje v zastavitelnych plochach 27, Z&
a Z34 a v plochachipstavby P1 a P3 podminku p&eni znén jejich vyuziti Gzemi Gzemni studii, jako
podminkou pro rozhodovani a stanovil praipeni Gzemnich studiititu 6 roki od vydani Uzemniho planu
Janské Lazh Z vySe uvedeného vyplyva, Zze pro moznost rozhédov gestavbové ploSe P3 musi byt
vypracovana Uzemni studie, v Uzemnim planu ¢eméa US2, ktera zajisti koordinaci rozvoje Uzemgbya

na véejnou infrastrukturu a okolni zastavbu.

2. Vychozi podklady

Vychozimi podklady pro zpracovani zemni studieljso

- Uzemni plan Janské Lazmydany Zastupitelstvem ¢sta Janské Lazn

- Uzemre analytické podklady ORP Trutnov zpracované v mis2008, aktualizované k 31. 12. 2012
- Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Janské L&znma udrzitelny rozvoj Gzemi

- VySkopisné a polohopisné zarani US2 a lokality rodinnych domiseverg od lokality P3 (nutno

dopracovat)

3. VymezeniireSeného uzemi

Uzemi UO Pratz, pro které je pdzovana tzemni studie US2, se nachazi v k. 0. alréskre.
Uzemi je vymezeno pozemky stp97, pé. 33, pé. 44/4, p. 44/1, ps. 38/3, pe. 38/1, p&.27/1. Ve
vydaném GUzemnim planu je zastavitelna plocha B2lshou iblizné 1,2659 haResené Gzemiifmo

navazuje na plochu s rozdilnymigebem vyuZiti ,,plochy bydleni — v rodinnych dom¢éBh”.

4. PoZadavky vyplyvajici z tzemniho planu

4.1 pozadavky na vyuZiti ploch s rozdilnym ziisobem vyuZiti a podminek prostorového
usparadani

Uzemni plan Janské Lagstanovuje v festavbové plo3e s rozdilnymigobem vyuziti P3 furdni
vyuziti ,,Plochy obanského vybaveni — kondei za&izeni mala a sédni (OM)”, pro které jsou stanoveny

nésledujici regulativy:

Hlavni vyuZiti:
- obtanské vybaveni pro obchodni prodej, ubytovaniystrani, sluzby.

Pfipustné vyuZziti:

- mistni obsluzné komunikace, chodniky a cyklostezk



- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zélamprvky drobné architektury a mobiig
- objekty pro sportovnfinnost.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, rzeni ainnosti neuvedené v hlavningipustném a podméné pripustném
vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zéizeni technické infrastruktury, které nesnizujilkugprostedi ve vymezené plose.

Podminky prostorového usp#adani:

- koeficient miry zastaini plochy KZP=0,50,

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 18y@drostlym (pvodnim) terénem (jdnik

- ve stabilizovanych plochach parkovani osobnidbraabili,

- u novych objekt v plochach zréen bude pro parkovani osobnich autombbijuZito podzemnich

podlazi v navrhovanych objektech.

4.2 pozadavky na plochy, ve kterych se pr@&¥i zmény jejich vyuziti Uzemni studii

V ploSe Uzemni studie US2 se p¥fivstanoveni zakladnich podminek pro vystavbu objgkb
ubytovani (vySkova hladina zastavby, kapacita) goraodnych objeKt, které ve své hmeét
architektonickém detailu a situovani ve vymezenéSelbudou respektovat vySkovou hladinu okolni
zastavby a urbanistickou strukturu. Uzemni studavrime umisini verejné dopravni a technické
infrastruktury a stanovi poZadavky, na které vivgspekty zasmu na Zivotni progedi se ma zadiit proces
zpracovani a posouzeni viina zivotni prosedi (E.I.A.) Lhita pdizeni — do 6 let od vydani UP Janské

Laznre.

5. PoZzadavky na obsah Uzemni studie

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickidst. Mapovym podkladem pro zpracovani
Uzemni studie bude katastralni mapa (aktualni stayskopisné a polohopisné z&emi.

Uzemni studie musi respektovat regulativy Gzemrphimu, které rize gimérent zpodobnit,
v Zadném fpadt rozsfit. Hlavné budou dodrzeny regulativy z prostorového wadéni, a to hlavh
koeficient miry zastasni plochy KZP=0,50, ktery bude stanoven dle aktu@liatné legislativy stavebniho

zakona.

! vyswtleni pojmu zastasna plocha pozemku dle zako#al83/2006 Sb.

,,Zasta¥na plocha pozemku je stiam vSech zasténych ploch jednotlivych staveb. Zastawu plochou stavby se rozumi plocha
ohranicen& pravouhlymi pimety vrejSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemrgodZemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochgiiad
arkyrii se zapditavaji. U objekt poloodkrytych (bezdkterych obvodovychdst) je zastasna plocha vymezena obalovydarami vedenymi \Simi
lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. UtZze@Senych staveb nebo jeji¢hsti bez obvodovych svislych konstrukci je zéstaplocha
vymezena pravouhlymémetem skesSni konstrukce do vodorovné roviny”.



Vzhledem k maximalni vysSkové hladirzdstavby, kter4 se stanovuje max. 18,0 m nadyrostl
bude nutno studii prokazat, Ze vystavba v ploSesBBjotné stavby a jejich provoz nebude mit vliv na
pohodu bydleni v lokakt rodinnych dom navazujici nafeSenou plochu fpstavby P3 (ndp studie
prosluréni).

V ptipact navrZzeni objeki pro hromadné ubytovani byéta studie prokazat, Ze nedojde k naruseni
piirodnich, civiliz&nich a kulturnich hodnot v Uzemi a v neposledad, Z2e nedojde k naruSeni
urbanistickych a architektonickych hodnot v Gzeai,je pozadovano textovassti UP Janské Lagn

Studii je nutno prokazat, Ze velikosteptavbové plochy P3 s fuirkm vyuzitim ,,OM obanské

vybaveni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovalnZzby” nebude mit zasadni vliv:

* na soudrznost obyvatel v Uzemi (dopad na drobngikate|e)
* nebude vrozporu s prioritami obsaZzenymi v odstdvai28) a (30) Politiky Uzemniho

rozvojeCeskeé republiky z roku 2008.

Studie stabilizuje v celérfreSeném Uzemi ndvaznosti na fisaéné sé a komunikace (napojovaci
body, polohy kiZovatek) a dale vymezi koridory vinif uli¢ni si€, lokality pro umozZani i&elného vedeni
inZenyrskych siti a stanowSeni likvidace splaskovych a deg$ych vod. Navrhne parcelaci s unifgin
objekti na gchto parcelach. Z hlediska urbanistické koncepc#ebposouzena vySkova Urdiyehustota
zasta¥ni a podil zele& v jednotlivych¢astech Uzemi za podminek stanovenych Gzemnim pldRewnsz
se pozaduje prokazat, Ze zaloZeni stavby nebudeglimita ochranné pasmaipodnich I€ivych zdroji a
nedojde k naruSeni vydatnosti podzemnich pra@m&terymi jsou zasobovany Statni l&zrStudii bude
nutno prokazat, Ze zdroje pitné vody v Janskychitde jsou dostaijici, a Zze zvySenym odlem
v piestavbové ploSe P3 nedojde ke zhorSeni podminelba@@sni pitnou vodou ve stavajicich objektech
v k.U. Janské Lazna Cerna Hora v Krkono$ich. Uzemni studie dale pigvze vystavbou nedojde ke
zhorSeni odtokovych pofni podzemnich a nadzemnich vod ve vymezeném Uzemizami rodinnych

domi.

Pro &ely projednavani tzemni studie budéipavateli fedan navrh Gzemni studie:

1 tiS&né paré dokumentace a 1 digitalni vyhotoveni (igt@st ve formatu doc, grafickéast ve formatu
pdf).

Po projednani Uzemni studie a schvaleni moznggtiojeryuZziti jako podkladu pro zpracovani,
aktualizaci nebo zému Uzem# planovaci dokumentace ifmovatelem bude govateli gredancistopis
Uzemni studie: 2 ti&ha parécistopisu a 1 digitalni vyhotoveniistopisu (textov&ast ve forméatu doc,

grafickacast ve formétu pdf a vektordw rékterém z formét dgn, shp, dwg).
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Textova cast

- VymezenireSeného Uzemi, SirSi vztahy

- PoZadavky vyplyvajici z tzemniho planu (resjin&p pozadavk)

- Urbanisticka koncepcegtre regula&nich prvki (hranice funknich ploch, hranice navrzenych
pozemk ¢ara hranice zastavby, dfii ¢ara, zastatnost pozemk, vyska zastavby)

- NavrhieSeni dopravni infrastruktury

- NavrhieSeni technickeé infrastruktury

- Vymezeni véejre prosgsnych staveb

- Navrh etapizace (v souvislosti ggpokladanym vyuzitim pouz@sti lokality investorem),

véetrg mozného etapoveheSeni dopravni a technické infrastruktury v lokalit

Textovacéast bude zpracovana ve formatu doc (MS Word).

Graficka ¢ast

- Situace SirSich vztéh 1:5000

- Koordinani situace 1:2000

- Urbanisticky navrh 1:1000
- Vykres dopravni infrastruktury 1:1000
- Vykres technické infrastruktury 1:1000

- Z&kres vlastnickych vztatk pozemkm do urbanistického navrhu 1 : 1 000

Grafickacast bude zpracovana ve formatu dwijgpshp, dgn) a pdf.

Uzemni studie bude zpracovana autorizovanym akthite s autorizaci pro obor architektura nebo
pro obor Uzemni planovani nebo s autorizaci se b&Z&mmu fsobnosti. Dle § 158 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) je zpracovani Uzestudie vybranowinnosti ve vystavb (projektova
¢innost ve vystaw, kterou mohou vykonavat pouze fyzické osoby,&tdskaly opravni k jejich vykonu

podle zakon&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanyathiaeki.

6. Cile Uzemni studie

Cilem Gzemni studie je préiit moznosti a podminky zén v ieSeném Uzemi — wgstavbové plo3de

P3 vymezené v Gzemnim planu. Uzemni studie stapodiminky pro rozhodovani v Gzemi, zejména



vymezeni ploch a jejich vyuZziti, umésii a prostorové uspadani stavebieSeni véejné infrastruktury
(dopravni a technické infrastruktury ifegého prostranstvijeSeni zeleh

7. Ukel tzemni studie

Uzemni studie bude po schvaleni moznosti jejihoZitiypaiizovatelem a vioZzeni do evidence
Uzemré planovacic¢innosti slouZzit jako podklad pro rozhodovani v danégzemi a jako podklad k Haeni

zmeny Uzemg planovaci dokumentace vipac jejiho pdizovani.
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